Vorlage des Regierungsrates vom 21. Oktober 2014

Bericht und Antrag 14-87
des Regierungsrates des Kantons Schaffhausen

an den Kantonsrat betreffend

Landverkauf an der Hauentalstrasse in Schaffhausen

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Wir unterbreiten lhnen eine Vorlage betreffend Verkauf des Grundstiicks GB Schaffhausen Nr.
3513 an der Hauentalstrasse. Unserem Antrag schicken wir folgende Ausflihrungen voraus:

1. Immobilienstrategie des Kantons Schaffhausen

Zu den strategischen Aufgaben des Gebaudemanagements und der Optimierung des Immobilien-
besitzes gehort die Verausserung von Liegenschaften, welche nicht betriebsnotwendig bzw. far
Verwaltungszwecke ungeeignet und nicht von strategischer Bedeutung sind (vgl. ESH2-TP2, Pro-
jekt zur Entlastung des Staatshaushalts, 2. Etappe, Schlussbericht vom 14. Mé&rz 2005). Im Inte-
resse der Wohnraumentwicklung sollen kantonseigene Grundstucke verdussert werden, wenn sie
der Kanton Schaffhausen fir eine heutige oder kiinftige Nutzung operativ nicht mehr bengétigt. Die
Verausserung soll zu Marktkonditionen erfolgen. Damit soll die Realisierung privater Bauvorhaben
(gewerbliche Bauten und Wohnbauten) unterstiitzt werden, welche die wirtschaftliche Entwicklung
des Kantons und der Standortgemeinde durch Ansiedlung von Unternehmen bzw. von Privatper-
sonen fordern.

Zu den Grundstucken, die in diesem Sinne der Immobilienstrategie des Kantons Schaffhausen
veraussert werden kénnen, gehort auch die Parzelle GB Schaffhausen Nr. 3513 an der vorderen
Hauentalstrasse ndérdlich des Breitequartiers. Sie befindet sich in der Wohnzone W4 und weist

Verkaufsparzelle, GB Schaffhausen Nr. 3513

Hauentalstrasse




2. Geschichte und aktuelle Nutzung von GB Schaffhausen Nr. 3513

Auf der Parzelle stehen Gebaude bzw. Unterstande, welche friiher dem Kantonsforstamt dienten,
sowie eine Pfadihitte. Anlasslich der Verlegung des Werkhofes Forst in den Werkhof Schweizer-
bild wurden die frei werdenden Gebaude und Flachen an Dritte vermietet. Der kantonale Eichmeis-
ter benutzt dort noch eine Garage und eine Werkstétte und Dritte haben den Unterstand als Park-
und Lagerplatz gemietet.

Bereits 2005 hat der Kanton die 6stlich an die Parzelle anschliessende Teilflache, auf welcher heu-
te der Kindergarten steht, an die Stadt Schaffhausen verkauft.
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Die «Restparzelle» von GB Schaffhausen Nr. 3513, welche nun verdussert wird, sollte bereits im
Jahr 2007 an die Stadt Schaffhausen verkauft werden. Eine Vereinbarung kam indessen nie zu
Stande. Vor dem aktuellen Verkauf wurde nochmals bei der Stadt Schaffhausen angefragt, es be-
stand aber kein Interesse an einem Kauf.

Der Regierungsrat méchte nun dieses Grundstiick im Sinne der kantonalen Immobilienstrategie
veraussern und es damit einerseits einer sinnvollen Nutzung zufiihren, andererseits mit dem Erl6s
zu einer Entlastung des Staatshaushaltes beitragen.

Fur die Pfadfinder wurde im westlichen Teil der Parzelle vorsorglich eine Flache reserviert, flr den
Fall, dass sie keinen Alternativstandort finden. Unterdessen haben die Pfadfinder jedoch unweit
ihnrem bisherigen Standort einen alternativen Standort, ebenfalls an der Hauentalstrasse in Schaff-
hausen, gefunden, sodass die gesamte Parzelle GB Nr. 3513 veraussert werden kann. Fir den
Eichmeister wird eine anderweitige Losung gesucht, die Park- und Lagerplatze kénnen gekindigt
werden.

3. Verkauf von GB Schaffhausen Nr. 3513

Das Grundstick GB Schaffhausen Nr. 3513 ndrdlich des Breitequartiers an der vorderen Hauen-
talstrasse bietet eine attraktive Wohnlage, Anschluss an das o6ffentliche Busnetz in kirzester Dis-
tanz und mit der nahe gelegenen Sport- und Freizeitanlage «KSS» ein grosses Freizeitangebot
sowie verschiedene Einkaufsmoglichkeiten im Umkreis von zwei Kilometern. Ferner befindet sich



direkt auf dem Nachbargrundstiick ein Kindergarten und unmittelbar bei der KSS-Anlage die Pri-
marschule.

Das Grundstick wurde Uber eine Zeitspanne von drei Monaten bis zum 31. Marz 2014 auf der
Schaffhauser Baulanddatenbank «Schaumal.ch» ausgeschrieben. Als Preisbasis diente eine Ver-
kehrswertschatzung des Amtes fur Grundstiickschatzung aus dem Jahr 2014 mit einem Richtpreis
von Fr. 418.-- pro m®.

Zu den Verkaufsbedingungen gehdren — nebst dem Verkauf zu Marktpreisen — u.a. ein Baubeginn
innerhalb von zwei Jahren ab Beurkundung sowie, dass das Grundstick mit den bestehenden
Gebauden verkauft wird. Weitere fir den Entscheid massgebende Kriterien waren der haushélteri-
sche Umgang mit dem Boden (Verdichtung) sowie die Realisierung von angemessenen, barriere-
freien und unterschiedlich grossen Wohnungen. Schliesslich wurde — wie Ublich — auch der Miner-
gie-Standard vorgeschrieben.

Es haben sich zwei Interessenten gemeldet und angekindigt, ein Angebot abzugeben. Schluss-
endlich hat nur die «Baugesellschaft Gletli» (bestehend aus den Personen Fritz Happle, zehnder
immo ag [vertreten durch Pius Zehnder] und b53 immonilien ag [vertreten durch Edwin Spleiss])
ein Angebot eingereicht. Dieses Angebot ist jedoch in allen Belangen tberzeugend. Es erflllt die
Kriterien, welche der Kanton Schaffhausen formuliert hat, und es konnte mit Fr. 420.-- pro m? ein
Verkaufspreis erzielt werden, welcher sogar leicht iber dem Schatzpreis von Fr. 418.-- pro m?
liegt. Zudem wird auch in der Planung Wert auf Nachhaltigkeit gelegt. Zu diesem Zweck werden
beispielsweise eine hochwertig gedammte Hulle und eine zentrale Warmeerzeugung geplant.

Eckpunkte des Kaufvertrages mit der «Baugesellschaft Gietli»:

 Kauf des ganzen Grundstiickes von 4'951 m? zum Preis von Fr. 420.-- pro m?, entsprechend
einem Gesamtpreis von Fr. 2'079'420.--.

e Das Gebaude wird im Minergie-Standard mit Zertifikat erstellt.

« Erstellung einer Wohniiberbauung, bestehend aus vier Baukdrpern mit 3 %2-, 4 ¥- und 5 %-
Zimmer-Mietwohnungen.

e Beachtung des Leitfadens «Altersgerechte Wohnbauten» fur barrierefreies Wohnen.

e Einreichung Baugesuch innert einem Jahr ab Beurkundung und Baubeginn innert zwei Jah-
ren ab Beurkundung.

« Anzahlung bei Beurkundung des Kaufvertrages in Héhe von Fr. 200'000.--.

e Zahlung Restkaufpreis bei Eigentumsiubertragung. Friihestens bei Vorliegen der Baubewilli-
gung, spatestens vor Baubeginn.

* Wird das Projekt nicht innert zwei Jahren nach der Beurkundung realisiert, geht das Land zu-
rick an den Kanton. Fir diesen Fall wird ein Reuegeld in Héhe von Fr. 100'000.-- fallig.
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Studienprojekt (geringfiigige Abweichungen bleiben vorbehalten).

4. Finanzielle Auswirkungen

Das Angebot der «Baugesellschaft Giietli» fir die 4951 m? lautet auf Fr. 2'079'420.-- (entspricht
Fr. 420.-- pro m?). Gemass Art. 66 Abs. 3 lit. b der Kantonsverfassung vom 17. Juni 2002 be-
schliesst der Regierungsrat Verfugungsgeschéfte tUber Liegenschaften des Finanzvermodgens bis
1.0 Mio. Franken. Der Erlés des zur Diskussion stehenden Verdusserungsgeschaftes liegt hoher.
Demnach hat der Kantonsrat dartiber abschliessend zu entscheiden.

5.  Zusammenfassung

Der Regierungsrat mochte das Grundstick GB Schaffhausen Nr. 3513 im Sinne der Immobilien-
strategie der Wohnnutzung zufiihren und deshalb veraussern. Mit dem Verkauf von GB Schaff-
hausen Nr. 3513 an die «Baugesellschaft Gletli» wird ein Areal veraussert, welches fir die 6ffent-
liche Aufgabenerfiillung des Kantons nicht mehr bendtigt wird. Im Rahmen der Verdichtung nach
innen kann dadurch zusatzlich attraktiver Wohnraum an zentraler und gut erschlossener Lage ge-
schaffen werden. Der Verkaufspreis von Fr. 2'079'420.-- ist angemessen und deckt sich mit dem
finanziellen Interesse des Kantons.



Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Gestutzt auf die vorstehenden Ausfihrungen beantragen wir Ihnen, auf die Vorlage einzutreten
und dem im Anhang beigefligten Beschlussentwurf zuzustimmen.

Schaffhausen, 21. Oktober 2014 Im Namen des Regierungsrates
Der Président:
Christian Amsler

Der Staatsschreiber:
Dr. Stefan Bilger

Anhange:
1. Beschluss
2. Kaufvertrag



Anhang 1

Beschluss
betreffend Landverkauf an der Hauentalstrasse in Schaffhausen
(Grundstick GB Nr. 3513)

vom

Der Kantonsrat Schaffhausen

beschliesst:

Die Verausserung des Grundstiickes GB Schaffhausen Nr. 3513 an die «Baugesellschaft
Guetli» zum Preis von Fr. 2'079'420.-- wird bewilligt.

Schaffhausen, Im Namen des Kantonsrates

Der Prasident:

Die Sekretéarin:



Anhang 2

Gemeinde Schaffhausen Beleg Nr.

Beurk. Nr. 164 vom

Offentliche Beurkundung

Kaufvertrag

Verkaufpartei

Kanton Schaffhausen,
offentlich-rechtliche Kérperschaft,

vertreten durch den Regierungsrat, in dessen Namen handelnd Fabrice Vuilleumier,
Verantwortlicher fiir Landgeschéfte Hochbauamt, aufgrund des Beschlusses des Re-
gierungsrates vom 21.10.2014 (bei den Akten)

Kaufpartei

Gesamteigentum

Gesellschafter der Baugesellschaft Giietli,
einfach Gesellschaft im Sinne von Art. 530 ff. OR,

1 Happle, Fritz, 02.09.1950,
verheiratet, von Schleitheim SH,
Schildgutstrasse 8, 8200 Schaffhausen

als Inhaber des Einzelunternehmens Fritz Happle, Baugeschéft, Vorstadt 2,
8200 Schaffhausen (UID-Nr.: CHE-107.939.568)

2 zehnder immo ag,
Aktiengesellschaft, mit Sitz in Schaffhausen / UID-Nr.: CHE-495.969.781
Muhlentalstrasse 272a, 8200 Schaffhausen

vertreten durch Pius Markus Zehnder, von Birmensdorf. in Bargen SH, einzi-
ges Mitglied des Verwaltungsrates mit Elnzelunterschrlft

3 b53 immobilien ag,
Aktiengesellschaft, mit Sitz in Schaffhausen / UID: CHE-100.717.819
bei Edwin Spleiss, Buchthalerstrasse 53, 8200 Schaffhausen

vertreten durch Edwin Walter Spleiss, von und in Schaffhausen, Prasident
des Verwaltungsrates mit Einzelunterschrift
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Kaufgegenstand

Grundbuch Schaffhausen Nr. 3513

Grundstiicksbeschreibung

Grundstiicksart _ Liegenschaft
Fhrungsart Kantonal
Flache in m2 4'951
Onsbezeichnung , Hauental
Plan Nummer 89
Beschrieb Gebaudegrundflache, Umgelande, Strasse und Wege
Gebaude/Versicherungs-Nr.  Klein-/Nebenbaute 1385
Klein-/Nebenbaute 1385 A
Industrie-/Gewerbebaute 1940
Anmerkungen
Datum Stichwort
27.02.1950 6/30 Miteigentum an Grundstiick 1853

Register-Nr. U.UEB/Q00274
Beleg-Nr. 164, 1950/166

Dienstbarkeiten
(L = Last, R = Recht, 2.G. = zu Gunsten, z.L. = zu Lasten)

Datum Stichwort

29.04.1899 R  Wasserleitungs-Baurecht
z.L. 3915

Register-Nr. D.UEB/018049
Sernvitutenregister 2356

Beschrieb des subjektiv-dinglich verbundenen Grundstiickes Grundbuch Schaff-
hausen Nr. 1853

- Grundstiicksbeschreibung

Grundstiicksart Liegenschaft
Fhrungsart Kantonal
Fléche in m2 576
Ortsbezeichnung Hauental
Plan Nummer 31

Beschrieb Weg

2Ry,


cgysi
Textfeld

cgysi
Textfeld

cgysi
Textfeld


Gegenleistung

Der Kaufpreis betragt Fr. 2'079'420.00
(Franken zwei Millionen neunundsiebzigtausendvierhundertzwanzig)
d.h. Fr. 420.00 / m2 (Franken vierhundertzwanzig per Quadratmeter).

Der Kaufpreis wird wie folgt beglichen:

Fr. 200'000.00 (Franken zweihunderttausend) hat die Kaufpartei heute, anléss-
lich der 6ffentlichen Beurkundung, an die Verkaufpartei zu bezah-
len, zahlbar auf deren Konto Nr. 600.002-3 101 bei der Schaff-
hauser Kantonalbank (Clearing 782). Auf eine Verzinsung und
grundpfandrechtliche Sicherstellung bis zur Eigentumsubertra-
gung wird verzichtet. Ein entsprechender Zahlungsnachweis liegt
vor.

Fr. 1'879'420.00 (Franken eine Million achthundertneunundsiebzigtausendvier-
hundertzwanzig) hat die Kaufpartei bei der Eigentumsibertra-
gung an die Verkaufpartei zu bezahlen.

Die Kaufpartei hat dannzumal ein unwiderrufliches Zahlungsver-
sprechen einer Schweizer Bank vorzulegen.

Fr. 2'079'420.00 Total Kaufpreis

(Franken 2zwei Millionen neunundsiebzigtausendvierhundert-
zwanzig)

Riickkaufsrecht

Der Kanton Schaffhausen hat am Grundstiick Grundbuch Schaffhausen Nr. 3513 ein
Riickkaufsrecht geméass Artikel 216 ff. OR, giiltig 18 Monate ab Grundbucheintra-
gung (Eigentumsiibertragung) dieses Vertrages.

Geméss diesem Rickkaufsrecht kann die Berechtigte zu den nachstehenden Bedingun-
gen wahrend der Dauer des Rechtes die Rickibertragung des Grundstiicks in ihr Eigen-
tum verlangen.

Die Bedingungen lauten:

e Das Ruckkaufsrecht ist ausibbar, sofern innert 12 Monaten, gerechnet ab Grund-
bucheintragung (Eigentumsiibertragung), mit dem Bau der geplanten Uberbauung auf
dem Grundstiick Grundbuch Schaffhausen Nr. 3513 nicht begonnen wurde (d.h. Bo-
denplatte UG erstelit).

e Der Kaufpreis betragt Fr. 1'979'420.00 __(Frénken eine Million neunhundertneunund-
siebzigtausendvierhundertzwanzig). Im Ubrigen gelten die gleichen weiteren Bestim-
mungen wie in diesem Vertrag.

.
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Dieses Riickkaufsrecht ist im Grundbuch Schaffhausen wie folgt vorzumerken:

Riickkaufsrecht zu Gunsten des Kanton Schaffhausen, zu Lasten GB Nr. 3513,
giiltig 18 Monate ab Vormerkung.

Weitere Bestimmungen

1. Die Eigentumsibertragung erfolgt im Ubrigen mit den bisherigen Rechten und Las-
ten. Die Kaufpartei verzichtet auf die wortliche Wiedergabe allfalliger Anmerkun-
gen, Vormerkungen und Dienstbarkeiten in diesem Vertrag.

2. Die Vertragsparteien sind von der Urkundsperson auf die Art. 192 - 196 des
Schweizerischen Obligationenrechtes (OR) Uiber die Rechtsgewéhrleistung sowie
die Art. 197 ff. und Art. 219 OR uber die Sachgewahrleistung (Mangelhaftung)
aufmerksam gemacht worden.

Die Kaufpartei iibernimmt das Vertragsobjekt in dem ihr bekannten, gegenwértigen
Zustand. Die Verkaufpartei hat keine Reparatur- oder den gewdhnlichen Unterhalt
Uibersteigende Unterhalts-/Emeuerungsarbeiten mehr vorzunehmen.

Jede Gewahrspflicht (Haftung) der Verkaufpartei fur Rechts- und Sachménge! am
Vertragsobjekt im Sinne des OR wird aufgehoben. Die Verkaufpartei hat auch
ausserhalb dieses Vertrages keine Zusicherungen fur das Vertragsobjekt abgege-
ben. Die Parteien sind von der Urkundsperson (ber die Bedeutung dieser Frei-
zeichnungsvereinbarung orientiert worden, insbesondere dariiber, dass diese Ver-
einbarung unguiltig ist, wenn die Verkaufpartei der Kaufpartei die Gewédhrsméngel
absichtlich oder grobfahrldssig bzw. arglistig verschwiegen hat (Art. 100 Abs. 1,
192 Abs. 3 und 199 OR). /

3. Der Besitzesantritt durch die Kaufpartei mit Nutzen und Gefahr findet mit der
Eigentumsibertragung statt.

4.  Die Urkundsperson hat die Parteien hingewiesen auf die gesetzlichen Pfandrechte

a) von Kanton und Gemeinden fur die auf Grundstiicke verlegten Steuern, ge-
mass Artikel 191 des Gesetzes Uber die direkten Steuern (das Pfandrecht um-
fasst auch noch nicht veranlagte oder noch nicht bezahlte Steuern aus frihe-
ren Handanderungen sowie aus Reinvestitionen),

b) der kantonalen Geb&dudeversicherungsanstalt fir Gebaudeversicherungs-
pramien, gemass Artikel 119 des Einfihrungsgesetzes zum Schweizerischen
Zivilgesetzbuch (EGzZGB),

c) der Gemeinden fir Beitragsforderungen, gemass Artikel 79 des Baugesetzes
vom 1.12.1997,

d) der Handwerker und Unternehmer, gemass Artikel 837 ff des Schweizerischen
Zivilgesetzbuches (ZGB).

Auf eine Sicherstellung allfalliger Forderungen aus diesen gesetzlichen Pfand-
rechten wird verzichtet.

Y
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5. Die Kaufpartei hat sich selber Gber die 6ffentlich-rechtlichen Bau- und Umwelt-
schutzvorschriften, wie zum Beispiel Zonenplan, Beitragsreglemente, spezielle
Bauvorschriften, Verdachtsflachenplan (Altlasten), zu informieren.

6.  Die Parteien haben Kenntnis von Artikel 54 des Bundesgesetzes iiber den Versi-
cherungsvertrag (VVG), wonach Vertrage Uber private Schaden- und Haftpflicht-
versicherungen auf die Kaufpartei (ibergehen, sofern diese den Ubergang nicht in-
nert 30 Tagen nach der Handanderung beim Versicherer mit schriftlicher Erklarung
ablehnt. Allféllige Versicherungspolicen sind der Kaufpartei bei der Eigentums-
Ubertragung zu Ubergeben.

7. Der Kanton Schaffhausen ist von der Steuerpflicht befreit (Art. 62 Abs. 1 lit. b des
Gesetzes Uber die direkten Steuern).

8. Samtliche offentlichen Abgaben fiir den Kaufgegenstand, wie z.B. Gebaude-
versicherungspramie, Wasserzins, gehen ab Antrittstag zu Lasten der Kaufpartei.
Daruiber sowie Uber allfallige Nebenkosten (Energievorrat etc.) rechnen die Partei-
en separat ab.

9.  Die Verkaufpartei erklart, dass weder Miet- noch Pachtverhéltnisse bestehen.

10. Die Parteien nehmen zur Kenntnis, dass nach Ziff. 3 des Anhangs zur Verordnung
uber die elektrische Niederspannungsinstallationen vom 7. November 2001 die
Niederspannungsinstallationen mit zehn- oder zwanzigjahriger Kontrollperiode bei
einer Handanderung kontrolliert werden milssen, wenn seit der letzten Kontrolle
mehr als fanf Jahre vergangen sind. Samtliche anfallenden Kosten, auch solche
zur Behebung allfalliger Mangel, sind von der Kaufpartei zu bezahlen.

11.  Die Gebuhren fir Ausfertigung, Beurkundung und Grundbucheintragung dieses
Rechtsgeschéftes bezahlen die Parteien je zur Hélfte. Die Parteien haften gemass
Artikel 136 Absatz 5 EGzZGB solidarisch.

12.  Die Verkaufpartei bestétigt, dass es sich beim Vertragsobjekt um Finanzvermégen
handelt.

13. Der Regierungsrat hat dieses Rechtsgeschaft am 21.10.2014 genehmigt (Proto-
kollauszug siehe Anhang).

14.  Von Seiten der Verkaufpartei vorbehalten bleibt die Zustimmung des Kantonsrates
zu diesem Rechtsgeschéft. Der Vertreter der Verkaufpartei verpflichtet sich, diese
Zustimmung umgehend zu beantragen. Solite diese Zustimmung wider Erwarten
nicht erteilt werden, fallt dieses Rechtsgeschéft als gegenstandslos dahin; die von
der Kaufpartei geleistete Anzahlung von Fr. 200°000.00 ist von der Verkaufpartei
umgehend zinsfrei zuriick zu erstatten.

15.  Die Parteien schliessen diesen Vertrag unter dem Vorbehalt ab, dass die Kaufpar-
tei innert einem Jahr nach Zustimmung durch den Kantonsrat (siche Ziffer 14
oben) ein bewilligungsfahiges Baugesuch einreicht fiir die Erstellung einer zonen-
konformen Uberbauung, unter Berlicksichtigung der nachgenannten Verpflichtun-
gen (siehe Ziffer 17 hiernach). Solite die Baubewilligung aus Griinden, die nicht
durch die Kaufpartei verursacht wurde, oder auf die die Kaufpartei keinen Einfluss
hat nicht erlangt werden, kénnen sich beide Parteien aus dem Vertrag entschadi-
gungslos zurlckziehen. Die bis dahin aufgelaufenen Grundbuchgebiihren werden
Parteien je zur Haélfte bezahlt.
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16. Die Kaufpartei und deren Beauftragten sind berechtigt, das Kaufsobjekt ab sofort
zur Planung der Uberbauung zu betreten und zu beanspruchen (z.B. Erstellen ei-
nes Baugespannes) sowie im Namen der Verkaufpartei samtliche Vorkehrungen
zu treffen und Gesuche einzureichen, die zur Erlangung einer Baubewilligung er-
forderlich sind.

17. Besondere Verpflichtungen fir die Kaufpartei

Samtliche Gebaude, die auf dem Grundstiick erstellt werden missen dem Miner-
gie Standard mit Zertifikat entsprechen.

Auf dem Kaufgrundstiick ist eine Wohnlberbauung mit diversifizietem Woh-
nungsschlissel zu erstellen.

Fiir die Uberbauung ist zudem der Leitfaden ,Altersgerechte Wohnbauten fur bar-
rierefreies Wohnen®, herausgegeben von der Schweizerischen Fachstelle fir be-
hindertengerechtes Bauen, zu beachten.

Die Kaufpartei verpflichtet sich, diese Verpflichtungen vollumfanglich an neue Kau-
fer zu tberbinden.

18. Die Kaufpartei ist berechtigt, bis zur Eigentumsiibertragung beliebige andere na-
turliche und/oder juristische Personen an ihrer Stelle oder neben sich in diesen
Vertrag eintreten lassen.

19. Die Firmen zehnder immo ag und b53 immobilien ag haben Kenntnis vom Bun-
desgesetz Uber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland
(BewG) vom 16.12.1983 und der dazugehérigen Verordnung (BewV) vom
01.10.1984.

Die Vertreter dieser Firmen bestétigen, dass

- der vorne beschriebene Grundstuckerwerb fur die zehnder immo ag und b53
immobilien ag und auf deren Rechnung erfolgt;

- der Kaufpreis und die Uberbauung des Grundstiickes ausschliesslich aus Mit-
teln und durch Personen finanziert werden, die fir eine solche Finanzierung
nicht unter die Bewilligungspflicht nach BewG fallen;

- am Gesellschaftskapital keine Personen beteiligt sind, die im Sinne von Art. 5
BewG als Personen im Ausland gelten;

- ihnen keine Darlehen oder Kredite von einer Person im Ausland im Sinne von
Art. 5 BewG gewahrt worden sind oder demnéchst gewahrt werden;

- die zehnder immo ag und die b53 immobilien ag auch nicht treuhénderisch fur
Personen im Ausland im Sinne von Art. 5 BewG handeln;

- sie Uber die zivil- und strafrechtlichen Folgen einer falschen Erklarung infor-
miert wurde.

Die genannten Firmen verpflichten sich, fir spatere, zustimmungsbedurftige Ande-
rungen in den Gesellschaften die notwendigen Bewilligungen einzuholen.

20. Die Anmeldung dieses Rechtsgeschéaftes zur Grundbucheintragung hat innert
sechs Monaten nach Vorliegen der rechtskraftigen Baubewilligung (siehe Ziffer 15
vorne) zu erfolgen, jedoch spétestens vor Baubeginn.
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Fortsetzung zum Kaufvertrag tiber Grundstiick Schaffhausen Nr. 3513

Schaffhausen, 10. November 2014

Die Verkaufpartei: Die Kaufpartei:
Kanton Schaffhausen Gesellschafter der Baugeselischaft Giietli

des Reglerungsrates -
der Bevollméchtigte Fabrice Vuilleumier

b53 immobilien éé ' aﬁﬁfea@a vi/éité} Spleiss

Beurkundung

Diese Urkunde enthalt den mir mitgeteilten Parteiwillen. Sie ist heute den Erschienenen
vorschriftsgemass zur Kenntnis gebracht, als richtig anerkannt und vor mir unterzeichnet

worden.

Schaffhausen, 10. November 2014, || A= )| ¢

BlUg, Die Urkundsperson:
%Q\\“ //44 :
3%
rccﬂn ‘ ‘ A ‘W\’"‘J i
”%: : Thomas Schaad, Grundbuchverwalter
Dhs G
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